STUDIUM SRL

1 Baiz Mare, str. Frogresulu: nr. 52/ 10 ; telfax:0362 / 804602; e-mail: sc_slucium_sri@yahoo.com

PROIECT NR 601 /2019
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aterent elaborarii documentatiei :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPTULUI BATA MARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA”

in Baia Mare, str. Codrului nr. FN

Zonificare functionala :
Se propune :

Modificare UTR 1.2 in UTR I.2a2 — LOCUINTE INDIVIDUALE N REGIM
IZOLAT / CUPLAT de S(D) + P +1(M),
pentru suprafata din intravilan S = 300 mp

Atribuirea UTR L2a2 - LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT /
CUPLAT de S(D) + P +1(M),
pentru suprafata din extravilan propusé a i introdusé in intravilan S=1300 mp

Noté:

Modificarea de la punctul 1 nu are relevanta intrucét se referd la un tronson de alee de
acces la parcela construibila. Aceastd modificarc sc propunc din considerente de
coerentd a stabilirii unitafii teritoriale de referinta pe parcela initiatorului PUZ.

REGLEMENTARI PENTRU L2a2

SECTIUNEA 1 - Utilizare functionala
Art. 1. Ulilizar admise, conlorm denumirii subzonei;

- construirea unei unitéfi de locuit

Sau

- dezlipirea parcelel in maximum doud loturi pentru edificarca a doua locuinte cu regim
de construire izolat sau cuplat — in oricare din cazuri, cu incadrarea in prevederile
Studiului geotehnic aferent PUZ

- cladire anexa cu functiunea de depozitare (inclusiv garaj) pentru functiunea de locuire
sau de hobby, amenajéri pentru recreere (piseind), mobilier de grading; in cazul
edificarii a doud unitati de locuit. clddirile anexe se vor grupa in valumetriile cladirilor

principale

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.



Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :
Nu este cazul.

Art. 3. Utiliziri interzise:
- Seinterzic urmatoarele utilizari :

o Functiuni comcrcialc, servicii profesionale
o Orice alte activitati care nu se Incadreaza in prevederile de mai sus
o Orice lucriiri de terasament care pol sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

veeine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice
SECTIUNEA II — Condiiii de amplasare, cchipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Zona studiald contine una parceli de teren de 1600 mp care are o suprafatd cu potential
de construibilitate de 1194 mp.

Se admite dezlipirea in doud parcele de leren pentru a realiza a doua unitate de locuit,
ambele In cladiri individuale (In sistem izolat sau cuplat).

Parcela minima : 500 mp
Parcela maxima : 1194 mp (suprafata cu conditii de construibilitate din cadrul parcelei
inifiatorului) :

Accesul este asigurat din strada Codrului, de-a lungul aleii existente pe parceld.
O dati cu realizarea strazii N (pe termen mediu / lung — prin participarea autoritatii
locale), aleea existentd va fi extinsa pand la inlerseclia cu strada propusé N,

La data realizarii strazii propuse N, in cazul dezlipirii parcelei in doua loturi si a
realizirii a doud unititi de locuit (in sistem izolat sau cuplat), locuinta din partea nordicd
va utiliza accesul pe lot, dinspre nord (dinspre strada propusi N).

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
- minimum 6 m fatd de aliniamentul definit al strazii Codrului*]
- minimum 8.5 m din axul strazii N — propuse la nordul incintei*2

Detaliere:
1

- aliniamentul parcelei se consideri cel situat la distanta de 101.8 m fat de limita
strazii Codrului

- fatd de aceastd limitd, retragerea cladirii sc propunc la minimum 6 m, pentru a
permite :

- --- amplasarea parcirii / stationdrii pentru cel pufin un autoturism, platforma
de manevri si Intoarcere, amplasarca curopubelei de gunoi menajer §i a
containerelor pentru depozitare selectivi

- ---aunei nsoriri optime

*2E
- fata de strada N propusa la limita nordica a parcelei (cu un profil transversal de
minimum 9 m), se propune o retragere de minimum 4 m;

Art. 6. Amplasarea clidirilor [ald de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
- 3 m fata de limita laterald vest

[pV]



8 m fatd de limita laterala est (pentru a permite continuarea aleii carosabile pana
la intersecfia cu strada propusa N)

Detaliere:

*3

- suprafata de teren cu conditii de construibilitate de 1194 mp nu are limita
posterioari intrucél are deschidere la o stradd existentd si la o strada propusé

- in cazul dezlipirii parcelei in doud loturi, ambele parcele au o limitd comuna
posterioari

- distanta dintre cele doua corpuri de eladiri va fi stabilita in functic de Insorirea
optima, dar nu va fi mai micd de 5 m

Aliniere garduri :

Art. 8.

Art.10,

poartd de acces la strada Codrului pe ldtimea de 4 m (se recomandi o poarlé
automatd, cu deschidere in plan vertical)

garduri (in cadrul limitei de proprietate) laterale pe latura lunga a L-ului parcelei
{cu rol de alee carosabili si pictonald) din elemente bordurate zincate maximum
1.2 m indltime (fard soclu) sau pastrarea unei limite sau a ambelor limite fara
garduri, la intelegere cu vecinii; poartd de acces la limita parcelel construibile
garduri pe limitele de proprietate ale pértii construibile ale parcelei (amplasate in
parcela inifiatorului) estica, vesticd §i nordicéa

. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

in cazul in care se va cdifica o locuintd, distanta dintre clddirea ancxa si cladirea
locuintei va fi de minimum 3 m

in cazul cdificérii a doua unitati de locuit, functiunile anexe vor fi grupate in
volumetria corpului principal si distanta dintre corpurile celor doud locuinte va fi
stabilitd in functic dc insorirea optima, dar nu va fl mai micd de 5 m

Circulatii si accese :

acces carosabil existent din strada Codrului

acces carosabil din strada nou propusi N

la dimensionarea circulatiilor de incintdl se va tine cont de prevederile legale in
vigoare privind gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenlie

. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulajiel publice;

numdrul de garaje / parcaje pe parceld sau pe fiecare din cele doua loturi
rezultate prin dezlipire, se va incadra in prevederile P 132 / 1993 — Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati si HCL nr. 104 din
2019 modificata prin HCL 523 / 2019 privind actualizarea Regulamentului —
Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare / garare din municipiul Baia Marc :

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adauga suplimentar 5 % pentru vizitatori

Inaltimea maxima admisibild a cladirilor

Regim de indltime maxim :

S(D) + P + 1(M)



RH maxim = 9 m la cornisa

Art. 1 1. Aspectul exterior al cladirilor :

sc recomanda o arhitectura moderné echilibraté:

- - - forme rectangulare, terase acoperite §i descoperite, logii, balcoane
cladirile vor fi previzute cu acoperiy din materiale durabile; se recomanda ca
acoperisurile sa fie de tip sarpantd in doud sau patru ape; inclinatia pantelor va fi
in concordanta cu materialul de invelitoare utilizat; se admite abordarea unui
acoperis Intr-o apd in cazul unci locuinte de dimensiuni reduse, cu o litime a
corpului clddirii de maximum 8 m (coama acoperisului fiind la maximum 4 m
fatd de planseul peste ultimul etaj);

recomandari pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatrii naturala fatuitd montata fard rosturi

- - pereti: tencuieli compacte cu granulagie micd 0.6 - 2.0 mm

- - pereti cu finisaj lemn (excmplu: pin termotratat);

- - invelitori; tabla faltuita / tigla de tabla / tigla ceramica — aspect mat;
policarbonat pentru terase

- - tampléric: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic cu aspect de lemn

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticld / pldci acrilice
transparente / panouri sipci lemn termotratat similar finisaj pereti

- - cromatica: se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitectura si

esteticd urband privind modul de conformare architectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare — Anexa nr. 5: Palcta de
culori pentru zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare: tonuri si nuante
de culori de fond in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive; se pol aplica accente
in procent de 20 % din suprafata de fond;

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor gi garajelor / anexelor

Art. 12, Conditii de echipare edilitara

cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

bransamentele pentru electricitate si telcfonic vor fi realizate ingropat

se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulafiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapidi i captarea apelor meteorice in
santul din partea nordica a zonei studiate: acest sant are tronsoane functionale in
prezent (la vest si est de zona studiata precum si tronsoane colmatate (in dreptul
zonel studiate si la est de aceasta); se impune refacerea tronsonului colmatat pe
baza intelegerii dintre vecinii de pe ambele laturi — pe baza datelor cadastrale (in
Memoriu general cste deserisd situatia existentd si modul de solutionare)
conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - gunoiul menajer va fi colectat pe fiecare lot (in europubele) si va i
ncutralizat in cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

- - - deseurile specifice, dupi caz, vor fi colectate $i neutralizate conform
normelor

- - - amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera a din Normele
de igiend si sdndtate publica privind mediul de viata al populatici, aprobat prin
Ordinul nr. 119 /2014, va fi asigurat in vecinatatea portii de intrare in incinta



Art. 13. Spatii libere si spafii plantate
- spatiile neconstruite si ncocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp. spatiile verzi urménd a ocupa 50 % din
suprafata lotului

- se recomanda plantatii care s indeplineasci :

- -rol de umbri

- -rol decorativ

- -rol de delimitare a aleii de acces din strada Codrului la amplasamentul
constructiei

- -ral de protectie pentru a asigura confortul in spatiul privat al locuirii

- -rol de protectie fata de strada propusd N — la data Infiin(arii acestcia

Spatii verzi gi grad de ocupare pe parcela:
Grad de ocupare: 50 %
Spatii verzi: 50 %.

Art. 14, imprejmuiri
- Poarta spre strada Codrului, va avea inél{imea medic a portilor practicate in zoné
(cca 1.80 m);
- se recomandd ca gardurile dintre proprictéti sa respecte modul de construire al
gardurilor spre strada; se admit portiuni cu panouri opace cu lungimi de
maximum 15 m care sa allerneze cu panouri transparente dublate de gard viu;

SECTIUNEA III — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art, 15, Procent maxim de ocupare a terenului
2L 04
35%

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului

1.05 mp Adc/ mp teren pentru 3 niveluri
0.7 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri

Sef proiect,

Arhitect




